OSAKKEIDEN KAUPPAKIRJA

Kaupan osapuolet

Myyja

Ostaja

Lapinlahden kunta
Y-tunnus: 0172127-2
Osoite: Asematie 4, 73100 Lapinlahti

jaljempana ”Myyja”

Viitostien Ykkostilat Oy

Y-tunnus: 1794534-2

Osoite: Tietokatu 1, 73100 Lapinlahti

jaljempana ”Ostaja”

Kaupan kohde

1.Kaupan kohteena on Kiinteisto Oy Lapinlahden Virastokeskus nimisen yhtion (Y-tunnus:
0906217-9) osakkeet numerot 888-1430, jotka oikeuttavat hallitsemaan huoneistoja yhtion
rakennuksessa.

Pinta-ala ja kayttotarkoitus:

Osakkeet 888-1430 oikeuttavat hallitsemaan liike- ja toimistotiloja - ja kellaritiloja. Tilojen
yhteenlaskettu pinta-ala on 543 m2.

2. Kaupan kohteena on Kiinteisto Oy Varpakulma nimisen yhtion (Y-tunnus: 0875203-9)
osakkeet numerot 1-110, jotka oikeuttavat hallitsemaan huoneistoja yhtion rakennuksessa.

Pinta-ala ja kayttotarkoitus:

Osakkeet 1-110oikeuttavat hallitsemaan liike- ja toimistotiloja. Tilojen yhteenlaskettu pinta-
ala on 256 m2.

Kaupan ehdot

1.

Kauppahinta ja kauppahinnan maksu

1. Kiinteistd Oy Lapinlahden Virastokeskus osakkeiden 888-1430 kauppahinta:
satayhdeksankymmentatuhatta euroa (190 000 €).

2. Kiinteisto Oy Varpakulma osakkeiden 1-110 kauppahinta: neljakymmentakolmetuhatta
viisisataa euroa (43 500 €).

Yhteensa kauppahinta on kaksisataaviisikymmentaneljatuhattaviisisataa euroa (224 500 €).

Lisaksi ostajalle siirtyy yhtiovelkaosuudet kaupantekohetken saldon mukaisesti.

1. Kiinteisto Oy Lapinlahden Virastokeskus osakkeiden 888-1430 vyhtiovelkaosuus on
31.10.2025 26 752,14 €

Kauppahinta jaa kokonaisuudessaan velaksi liitteen mukaisen velkakirjan ehdoin.

Viivastyneelle suoritukselle on maksettava viivastyskorkoa korkolain mukaan.
Kauppahinta ei perustu pinta-alaan eika Myyja vastaa ilmoitetuista pinta-aloista.



2. Omistus- ja hallintaoikeuden seka vaaranvastuun siirtyminen

Hallintaoikeus ja omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Myyjalta Ostajalle 01.01.2026.
Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy Ostajalle 01.01.2026.

3. Osakekirjan luovuttaminen ja omistusoikeuden rekisterdinti
Mahdollinen osakekirja luovutetaan siirtomerkinnalla varustettuna Ostajalle
kaupantekohetkella, ja kuitataan vastaanotetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.
Ostaja on tietoinen siita, etta hanen tulee hakea omistusoikeuden rekisterointia
huoneistotietojarjestelmaan Maanmittauslaitokselta kahden kuukauden kuluessa

kauppakirjan allekirjoituksesta.

4. Siirtyviin osakkeisiin kohdistuvat vuokrasopimukset

Huoneistoihin, joiden hallintaan kaupan kohteena olevat osakkeet oikeuttavat, kohdistuu
voimassa olevat vuokrasopimukset, jotka siirtyvat kaupan mukana Ostajalle sopimuksien
mukaisin velvoittein. Ostaja on tutustunut vuokrasopimuksiin ja on tietoinen niista
perusteista, joiden nojalla vuokrasopimukset voidaan lain mukaan irtisanoa.

5. Liittymasopimukset

Ostaja vastaa kustannuksellaan kaikkien mahdollisesti tarvitsemiensa liittymien
hankkimisesta.

6. Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tutustunut kaupan kohteeseen ja siihen kohdistuviin asiakirjoihin. Ostaja on
todennut kaupan kohteen vastaavan siita annettuja tietoja. Ostaja ei voi jalkikateen vedota
sellaiseen seikkaan, joka olisi ennakkotarkastuksessa voitu havaita.

Ostaja on tutustunut ja kuittaa taman kauppakirjan allekirjoituksin vastaanottaneensa
seuraavat asiakirjat:

e Kohde-esittely

e Isannoitsijantodistus

e Yhtiojarjestys

e Viimeisin toimintakertomus, tilinpaatos ja tilintarkastuskertomus
e Energiatodistus

e Rakennuksen piirustukset

Myyja vakuuttaa kertoneensa Ostajalle kaikki ne tiedossaan olevat seikat ja niissa
mahdollisesti ennen kaupantekoa tapahtuneet muutokset, jotka ovat saattaneet vaikuttaa
Ostajan ratkaisuihin kaupasta paatettaessa.

Ostaja ottaa Kaupan kohteen vastaan siina kunnossa kuin se viimeksi Ostajalle esiteltaessa
oli, ja etta Myyja ei ole Ostajaa kohtaan vastuussa Kaupan kohteen teknisesta kunnosta, kuten
esimerkiksi rakennusmateriaalien mahdollisine haitta-aineineen, rungon, perustusten,
pinnoitteiden tai kalusteiden puutteista tai virheista taikka vesi- ja viemari-, ilmastointi- tai
sahkojohtojen kunnosta, toiminnasta tai mahdollisista korjaustarpeista. Myyja ei myoskaan
vastaa em. tekniseen kuntoon liittyvista mahdollisista virheista tai puutteista, vaikka tallaiset
virheet ja puutteet johtuisivat salaisista tai piilevista virheista.



7. Verot ja muut kulut

Myyja vastaa kaikista sellaisista Rakennuksiin kohdistuvista korjaus-, hoito- ja
yllapitokustannuksista seka julkisoikeudellisista maksuista 31.12.2025 asti tai niista
kustannuksista, joiden peruste on syntynyt ennen tata hetkea, vaikka ne eraantyisivat
maksettavaksi vasta hallinnan oikeuden luovutuksen jalkeen. Hallinnan luovutuksen
jalkeisista kuluista vastaa Ostaja. Myyja vastaa rakennusta kohdanneista vahingoista
hallintaoikeuden siirtymiseen saakka.

Ostaja vastaa tasta kaupasta aiheutuvasta varainsiirtoverosta.

Myyja on kunta ja Ostaja, joka on allekirjoitushetkella merkittyna osin kiinteiston
kayttooikeuden luovutuksesta arvonlisaverovelvollisten rekisteriin, hankkii kaupan kohteen
lilkketoimintaa varten. Kaupassa Myyjan oikeus ja velvollisuus tarkistaa kiinteistoinvestointia
koskeviin hankintoihin sisaltyvan arvonlisaveron vahennysta siirtyvat luovutuksensaajalle.
Myyja luovuttaa Ostajalle omistusoikeuden siirron yhteydessa arvonlisaverolain (1501/1993)
209 k §:n ja 209 | 8:n mukaisen kiinteistoinvestointia koskevan selvityksen, joka on taman
sopimuksen liitteena.

8. Sovellettava laki

Tahan kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia.

9. Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet, joita osapuolet eivat kykene sopimaan,
ratkaistaan asianosaisia sitovassa toimivaltaisessa tuomioistuimessa.

Allekirjoitukset

Tata kauppakirjaa on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi Myyjalle ja yksi Ostajalle.

Lapinlahti,

. .2025

LAPINLAHDEN KUNTA

Henri Ruotsalainen

kunnanjohtaja

LAPINLAHDEN KUNTA

Ulla Nikulainen
hallintojohtaja



VIITOSTIEN YKKOSTILAT OY

Mikko Riekki
Toimitusjohtaja

LUTTEET

Liite Huoneistojen pohjapiirustukset

Liite Vuokrasopimukset

Liite Kohteen arviokirjat

Liite Muut huoneistoihin kohdistuvat sopimukset
Liite Kiinteistoinvestointia koskeva selvitys



