Huonokuntoinen rakennus kiinteistolla 402-412-24-318

Ymparistolautakunta 28.10.2025 § 34

Valmistelija

Rakennustarkastaja

Rakennustarkastaja Ari Jaaranen, 040 488 3751, ari.jaaranen@]lapinlahti.fi.

Kiinteistolla 402-412-24-318, osoitteessa Juhani Ahontie 2¢, 73100 Lapinlahti, on
todettu rakennustarkastajan tarkastuskaynnilla 24.09.2024, etta rakennuksen
ikkunat on paaosiltaan rikottu, seka rakennuksen irtaimistoa on heitetty
rakennuksen ulkopuolelle. Rikkoutuneiden ikkunoiden kautta on tunkeuduttu
rakennuksen sisatiloihin ja irtaimistoa on tuhottu. Ulkopuolelle rakennusta heitetyt
ikkunalasit aiheuttavat vaaraa vireisen talon asukkaille seka kuntalaisille.
Rakennuspaikan kautta on rasitteena kulkuoikeus vireiselle rivitalolle.

Tarkastuskaynti on ollut 9.10.2024 iimoitusasiana ymparistélautakunnassa.

Rakennustarkastaja on antanut 22.10.2024 kehotuksen kunnostaa rakennuksen
ikkunalasit tai levyttda ne, seka estaa rakennuksen luvatton kayttd. Kehoituksessa
rakennuksen kunnostaminen tuli suorittaa 1.1.2025 mennessa. Kehotus toimitettiin
postin kautta.

Maaraajan jalkeen on kiinteistdlla tehty tarkastus 17.4.2025 ja siind on todettu,
ettei annettua kehoitusta ole noudatettu.

Kiinteistbnomistajalle on [&hetty 22.4.2025 ja 02.07.2025 haastemiehen
valitykselld kehotus rakennuksen kunnostamiseen, seka kuuleminen mahdollisten
rakentamislain sallimien pakkokeinojen kayttdéonottoon asiassa.

Haastemies on ilmoittanut, ettei tavoita asianosaista ja on toimittanut
esteilmoitukset 05.05.2025 ja 18.08.2025, joten uusi kuuleminen on julkaistava
yleistiedoksiantona kunnan verkkosivulla. 24.09.2025 paivatty kuuleminen
pakkokeinojen kayttdmiseksi rakennuksen kunnostamiseen on julkaistu
yleistiedoksiantona kunnan verkkosivuilla 24.09.2025 - 07.10.2025. Maaraaika
kirjallisen selvityksen antamiselle oli 07.10.2025 mennessa.

Méaaraajan jalkeen rakennustarkastaja on kdynyt tarkastamassa kiinteiston
14.10.2025 ja todennut, ettd pyydettyja korjaustoimenpiteita ei ole tehty. Lisaksi
asianosainen ei ole toimittanut pyydettya kirjallista selvitysta.

Rakennus rumentaa ymparistdaan ja siitéa on ilmeista vaaraa turvallisuudelle
rikkoutuneiden lasien vuoksi. Tyhjilldan oleva rakennus houkuttelee asiattomia
likkujia pihamaalle ja sisatiloihin.

Ymparistélautakunta paattaa:

1. Kaynnistaa rakentamislain 147 §:n mukaiset uhkasakkomenettelyn ylla
mainitulla kiinteistolla olevan huonokuntoisen rakennuksen korjaamiseksi.

2. Péaavelvoitteena maarata rakennuksen omistajan Lappajarven Kauppapaikka
Oy _ korjaamaan kiinteist6ll& olevan rakennuksen
rikottujen ikkunoiden ja ovien lasitukset, tai levyttamaan ne umpeen,
korjaamaan ovien lukitukset, seka siistimdan rakennuksen ymparistdon
lasinkappaleista ja irtaimistosta. Paavelvoite tulee olla suoritettuna 05.12.2025
mennessa.



3. Asettaa kohdan 2 paavelvoitteen tehosteeksi rakennuksen omistajalle
Lappajarven Kauppapaikka Oy | | | I <2hdentoista tuhannen
(12000) euron uhkasakon, mikali kohdan 2 paavelvoitetta ei noudateta
maaraaikaan mennessa.

4. Lahettaa tastd paatdksesta ja sen mukaisesta kiinteistda koskevasta
velvoitteesta ja sen tehosteeksi asetetusta uhasta ilmoituksen
maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin, seka poliisille esitutkintaa varten.

Tasta paatoksesta veloitetaan hyvaksytyn Lapinlahden kunnan
rakennusvalvontataksan 12.3 § mukainen 506 euron suuruinen maksu.

Perustelut

Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyddaan, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi tai sen
ympariston siistittavaksi. Jos rakennuksesta on ilmeista vaaraa turvallisuudelle,
tulee rakennus maarata purettavaksi tai kieltdd sen kayttdminen. Ennen
korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi maarata
rakennuksen omistajan esittdmaan rakennusta koskevan kuntotutkimuksen
terveellisyyden tai turvallisuuden johdosta ilmeisen valttamattémien
korjaustoimenpiteiden selvittamiseksi.

Ennen velvoitteen maaraamista ja tehosteen antamista koskevan paatoksen
tekemistd on aina kuultava asianosaista (Uhkasakkolaki 22 §). Kuulemisella
tarkoitetaan, etta asianomaiselle varataan tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta
seka antaa selityksensa sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat
vaikuttaa asian ratkaisuun (HL 34 §).

Rakentamislaki:

140 § Rakennuksen kunnossapito:

Rakennuksen omistajan on:

1)pidettava rakennus ymparistoineen sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika
aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistoa;

2)pidettava rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jarjestelmat sellaisessa
kunnossa, etta ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tayttavat
energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset;

3)seurattava rakennuksen kantavuuden kannalta keskeisten rakenteiden kuntoa.

Kaavassa tai lain nojalla suojellun rakennuksen omistajan on rakennuksen
kaytdssa ja kunnossapitamisessa lisaksi otettava huomioon rakennussuojelusta
johtuvat vaatimukset heikentamatta rakennuksen turvallisuuteen tai
terveellisyyteen liittyvaa yllapitoa.

141 § Rakennuksen kunnossapidon laiminlydnti:

Jos rakennuksen omistaja laiminlyd kunnossapitovelvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen tai sen osan
korjattavaksi tai rakennuksen ympariston siistittdvaksi. Jos rakennuksesta tai sen
osasta on ilmeista vaaraa terveellisyydelle tai turvallisuudelle,
rakennusvalvontaviranomaisen on kiellettdva rakennuksen tai sen osan
kayttdminen tai maarattava rakennus tai sen osa purettavaksi.

Ennen korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi maarata
rakennuksen omistajan esittamaan rakennusta koskevan kuntotutkimuksen
terveellisyyden tai turvallisuuden johdosta ilmeisen valttamattomien
korjaustoimenpiteiden selvittamiseksi.

145 § Hylatty rakennus



Jos rakennus on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennustyé jatetty kesken tai
rakennuksen kayttamisesta on luovuttu, kiinteistén omistajan on saatettava
rakennuspaikka ymparistdineen sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna
terveellisyytta tai turvallisuutta eikd rumenna ymparistéa. Rakennus on suojattava
saalta ja mahdolliselta vahingonteolta.

147 § Uhkasakko ja teettdmisuhka:

Jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai
maaraysten vastaisesti taikka lyd laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, voi
kunnan rakennusvalvontaviranomainen 6, 8, 10, 12 ja 13 luvun mukaisissa
asioissa velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai
ly6ty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai
uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlyéjan kustannuksella.

153 § limoitus syytteen nostamiseksi:

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on tehtava ilmoitus 151 ja 152 §:ssa
tarkoitetusta teosta tai laiminlydnnista poliisille esitutkintaa varten. limoitus voidaan
kuitenkin jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlydntia on pidettava olosuhteet
huomioon ottaen vahaisena eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen
nostamista.

79 § Lupa- ja valvontamaksu:
Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista kunnalle maksun

Uhkasakkolaki:

18 § limoitusvelvollisuus:

Milloin uhkasakko, teettdmisuhka tai keskeyttdmisuhka on asetettu kiinteaa tai
irtainta omaisuutta koskevan paavelvoitteen tehosteeksi, velvoitetun on
omaisuuden tai sen kayttdoikeuden luovuttaessaan ilmoitettava
luovutuksensaajalle, minkalainen paavelvoite ja uhka sita koskee. Velvoitetun on
lisdksi ilmoitettava uhan asettaneelle viranomaiselle luovutuksensaajan nimi ja
osoite.

19 § Rekisterdinti:

Uhan asettaneen viranomaisen on lahetettdva Maanmittauslaitokselle ilmoitus
kiinteist6a koskevasta paavelvoitteesta ja sen tehosteeksi asetetusta uhasta
merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin. Uhan asettaneen
viranomaisen tai sen maarayksesta asianomaisen valvovan viranomaisen on
Iahetettava vastaava ilmoitus asiaa koskevista mydhemmista paatoksista ja
paavelvoitteen tayttamisesta.

Rakennusvalvonta on kehottanut asianomaista (Lappajarven kauppapaikka Oy -
korjaamaan rakennuksen rikkoutuneet ikkunat ja ovet seka
siistimaan piha-alueen lasinkappaleista. Kyseisia toimenpiteita ei ole suoritettu
kehotuksista ja selvityspyynnosta huolimatta. Rakennuksen hoitamaton kunto
aiheuttaa vaaraa ulkopuolisille, turmelee ymparist6a ja hairitsee naapureita.

Velvoitetulla on kiinteistdn omistajana ja yrityksen toimitusjohtajana oikeudellinen
ja tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa velvoitteita. Velvoitteiden tayttamiselle
asetettu maaraaika on kohtuullinen, kun otetaan huomioon tyén luonne.
Uhkasakon suuruutta harkittaessa on otettu huomioon vaadittavan toimenpiteen
laatu ja laajuus seka niiden suorittamisesta aiheutuvat kustannukset siten, etta
uhkasakon voidaan olettaa johtavan velvoitteiden toteuttamiseen.

Sovelletut lainkohdat

Tekstissa mainitut ja

Uhkasakkolaki6 §,7§,8§,18§,19§ja22 §
Hallintolaki 34 §



Paatos Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 16.12.2025 § 40
186/10.03.00.03/2025

Valmistelija Rakennustarkastaja Ari Jaaranen, 040 488 3751, ari.jaaranen@]Iapinlahti.fi.

Kiinteiston omistajalle on 03.11.2025 toimitettu haastemiehen valityksella
rakennus- ja ymparistélautakunnan pdytékirjan ote uhkasakon asettamisesta.
Omistaja ei ole ryhtynyt toimenpiteisiin kiinteistén kunnon korjaamiseksi. Maaraaika
korjaamiselle on ollut 05.12.2025 mennessa. Rakennustarkastaja on kaynyt
kiinteistolla 08.12.2025 toteamassa asian.

Uhkasakkolaki (1113/1990) 22 §, asianosaisen kuuleminen:
Asianosaiselle on ennen uhkasakon asettamista ja tuomitsemista taikka
teettamis- tai keskeyttamisuhan asettamista ja taytantéon pantavaksi
maaraamista koskevan asian ratkaisemista varattava tilaisuus selityksen
antamiseen siten kuin hallintolain (434/2003) 34 §:ssa saadetaan.

Hallintolaki 434/2003, 34 §, asianosaisen kuuleminen:

Asianosaiselle on ennen asian ratkaisemista varattava tilaisuus lausua
mielipiteensa asiasta sekd antaa selityksensa sellaisista vaatimuksista ja
selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa asian ratkaisuun.

Esittelija Rakennustarkastaja

Paatdésehdotus Ymparistolautakunta paattaa lahettaa uhkasakkolain
mukaisen tuomitsemisvaiheen kuulemiskirjeen kiinteiston omistajalle sen
selvittamiseksi, miksi velvoittavia toimenpiteita ei ole tehty. Selvitys tulee
antaa 26.1.2026 mennessa.

Paatds Ymparistélautakunta paatti Iahettaa uhkasakkolain
mukaisen tuomitsemisvaiheen kuulemiskirjeen kiinteiston omistajalle sen
selvittamiseksi, miksi velvoittavia toimenpiteita ei ole tehty. Selvitys tulee
antaa 26.1.2026 mennessa.


mailto:ari.jaaranen@lapinlahti.fi

