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1 Tiivistelma

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta.

KAAVASELOSTUS

4 (22)

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto olivat nahtavilla 19.2.-

22.3.2026.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 1.4.-5.5.2026.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Osayleiskaavan muutos laaditaan Varpaisjarven kirkonkylan kaakkoispuolella sijaitseville
Valkeinen-jarven lantiselle ranta-alueelle ja Vdliahon alueelle. Osayleiskaavamuutos koskee
seuraavia tiloja: 402-430-125-0, 402-430-125-1, 402-430-27-48, 402-430-21-24 ja 402-430-
21-9. Suunnittelualueen sijainti ja likimaardinen rajaus ilmenevat seuraavista kuvista.

Kangasahp

Polohmaki

,,,,,,,,
‘‘‘‘‘‘

Lantonguo

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (punainen ympyrd).

Hangassuo

FCG Rakennettu Ymparistd Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
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1.3 Kaavamuutos

Kaavamuutoksella on muutettu Varpaisjarven kirkonkylan osayleiskaavassa Valkeinen-jar-
ven rannalle osoitettu matkailupalvelujen alue toteutuneen tilanteen mukaisesti kuudeksi
omarantaiseksi rakennuspaikaksi, joista kolme on osoitettu lomarakennuspaikkoina ja
kolme vakituisen asumisen mahdollistavalla RA/AP-merkinnalla. Lisdksi on poistettu ns. kui-
valle maalle Véliahoon osoitettu RM-1-alueen merkinta ja muutettu alueet maa- ja metsa-
talousvaltaisiksi alueiksi, jolla on sallittu haja-asutusmainen rakentaminen ranta-alueen ul-

kopuolella.

1.4 Kaavan toteuttaminen

Kaavamuutosta voidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Kaavamuutos laaditaan
oikeusvaikutteisena.

Y-tunnus 3485116-1

FCG Rakennettu Ymparistd Oy
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2 Perustiedot

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuk-
sia:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto

2.1.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040, 1. vaihe (2019) seka Pohjois-
Savon maakuntakaava 2040 2. vaihe (hyvaksytty 2025). Maakuntahallitus maarasi
24.2.2025 §17 maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.

Voimassa olevassa maakuntakaavayhdistelmassa suunnittelualueen eteldaosaan on osoi-
tettu pohjavesialue. Suunnittelualue sijoittuu laajalle maaseudun kehittamisvyohykkeelle,
ruuantuotannon ydinalueelle. Suunnittelualueeseen ei kohdistu muita maakuntakaavan

merkint6ja.
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Kuva 2. Ote Pohjois-Savon maakuntakaavayhdistelmdstd.
FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
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. — .__ | POHIAVESIALUE (2)
| pv | Merkinndlla osoitetaan vedenhankinnan kannalta tarkedt tai vedenhankintaan soveltuvat pohjavesi-
- alueet. Merkinndlld osoitetaan myds pohjavesialueet, joiden turvaaminen on pintavesi- ja maaekosys-

teemin kannalta tarpeellista (E-luokka).

Suunnittelumddrdys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivdt ne vaaranna pohjaveden laatua, maa-
rdd tai vedenhankintakayttda. Pohjavesialueiden maankdytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon
vesienhoitosuunnitelma ja pohjavesialueiden suojelusuunnitelmat. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on kiinnitettavd huomiota erityisesti maapera- ja pohjavesiolosuhteisiin sekd otettava huomi-
oon pohjavesialueille sijoittuvien vedenottamoiden suoja-alueet.

MAASEUDUN KEHITTAMISVYOHYKE: RUUANTUOTANNON YDINALUE (2)

Merkinndlld osoitetaan elinvoimaisen maatalouden ja alkutuotannon ydinalueita. Alueisiin kohdistuu
maaseudun, maaseutuelinkeinojen ja kiertotalouden kehittdmiseen sekd luonnon monimuotoisuu-
den parantamiseen ja pddsttjen vdhentamiseen liittyvia tarpeita. Merkinndlld on tunnistettu nykyisia
maidon-, lihan- ja marjantuotannon alueita.

Kehittdmisperiaate:
Vyohykkeen suunnittelussa varmistetaan maa- ja metsatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen
toiminta- ja kehittdmisedellytykset sekd turvataan hyvien ja yhtendisten metsa- ja peltoalueiden sdi-

lyminen maaseutuelinkeinojen kdytéssa.
Tavoitteena on pdastdjen vdhentdminen. Biomassojen kdyttéa biokaasuksi edistetdan.

Liikennejdrjestelmén kehittdmisessad tulee huomioida tiloille suuntautuva raskas liikkenne.

Pohjois-Savon maakuntakaava 2040, 3. vaihe on kdynnissa. Pohjois-Savon maakuntahallitus
on kokouksessaan 26.1.2026 (5 §) hyvaksynyt maakuntakaavaehdotuksen asetettavaksi
nahtaville. Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040, 3. vaiheen kaavaehdotus oli julkisesti
nahtavilla 28.1.-27.2.2026. Maakuntakaavan 3. vaiheen kaavassa ei ole osoitettu merkin-
toja yleiskaavamuutosaluetta koskien.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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2.1.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Varpaisjarven kirkonkylan osayleiskaava (hyvaksytty
vuonna 2015). Voimassa olevassa osayleiskaavassa alueelle on osoitettu matkailupalvelujen
alueita (RM-1) seka pohjavesialue (pv-1) ja sahkolinja (z).

S

Sl = ~ o
o AD T

KuVa 3. Ote Varpaisjéirven ki-fkonkyldn osayléiskaavasta.
MATKAILUPALVELUJEN ALUE.
RM-1 Alue on tarkoitettu maatilamatkailualueeksi. Alueelle on laadittava ranta-asemakaava.
Rakentaminen on sijoitettava ryhmiin siten, ettd rakentamisesta vapaata rantaviivaa ja3

rittdvasti. Alueen jatevedet tulee johtaa keskitettyyn jatevesiverkostoon.
@ TARKEA TAI VEDEN HANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

Alueella on kielletty pohjaveden laatua ja maaraa vaarantavat seka maaperaa pilaavat
toimenpiteet.

—@— JOHTO TAI LINJA. YMPYRAAN MERKITAAN JOHDON TAI LINJAN TYYPPIA
KUVAAVA KIRJAIN- TAI MUU TUNNUS.

2.1.4 Asemakaava

Muutosalueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa tai asemakaavaa.

2.1.5 Rakennusjarjestys

lisalmen, Kiuruveden, Lapinlahden, Sonkajarven ja Viereman yhteinen rakennusjarjestys on
tullut voimaan 8.10.2019 § 35.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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2.2 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Valkeinen-jarven lantiselld ranta-alueella seka Valiahon alueella
noin viisi kilometria Varpaisjarven keskustasta kaakkoon.
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Kuva 4. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus (keltainen katkoviiva), kiinteistérajat (punaisella) ja ortokuva

alueesta.

2.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella Valkeinen-jarven lantiselld ranta-alueella sijaitsee yksityisessda omistuk-
sessa olevia vapaa-ajan asuinrakennuksia sekd vuokramokkeja. Valiahon alueella on yksi va-
kituinen asuinrakennuspaikka. Molemmilta suunnittelualueilta on liittymat pohjoisesta Palo-
paikantieltd sekd eteldstd Mantinantieltd Nilsidntiehen (seututie 577), joka on alueen paa-

vayla ja samalla yhteys Varpaisjarven keskustaan.
Kaavamuutosalueen ulkopuolella Valkeinen-jarven pohjois- ja itdrannalla on useita lomara-

kennuspaikkoja.

2.4 Palvelut

Varpaisjarven keskustan palveluille on suunnittelualueelta matkaa noin 7 kilometria.

Y-tunnus 3485116-1
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2.5 Infrastruktuuri

Suunnittelualueille on olemassa olevat tieyhteydet. Kulku suunnittelualueelle tapahtuu Nil-
sidntieltd (seututie 577) Palopaikantien ja Mantinantien kautta.

Rakennuspaikoille tulee sahko ja niiden vesihuolto on toteutettu kiinteistokohtaisilla jarjes-
telmilla.
2.6 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

2.7 Luonnonymparistd

Suunnittelualue on paaosin peltoa ja talousmetsaa. Alueen metséat ovat kasvupaikkatyypil-
tdan padosin tuoretta tai lehtomaista kangasta. Valiahon alueella on lisdksi hieman lehdoksi
luokiteltavaa metsaa.

Alueelle on laadittu luontoselvitys voimassa olevan Varpaisjarven kirkonkylan osayleiskaa-
van laadinnan yhteydessa. Luontoselvityksen perusteella alueella ei ole erityisia luontoar-
voja.

Pelto

I‘- Lehto tai vastaava suo

- Lehtomainen kangas tai vastaava suo

"r"l ﬁ'l:| Tuore kangas tai vastaava suo

el "E Kuivahko kangas tai vastaava suo
- Kuiva kangas tai vastaava suo

o r 4
T . .
LA ik Fe 1_;"-- Karukko kangas tai vastaava suo

Kuva 5. Karttaote kasvupaikoista suunnittelualueella.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kuva 6. Karttaote luontoselvityksen arvokkaiden luontokohteiden karttakuvasta.

N
A

Kuva 7. Ndkymdd Koivukujan alkupddstd Valkeinen-jdrven suuntaan.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
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2.7.1 Natura-alueet

Valkeinen-jarven eteldpuolelle sijoittuu Hangassuo-Karjalaisenmaki Natura-alue
(FI0600087). Hangassuo-Karjalaisenmaki koostuu varsin pienet korkeusvaihtelut omaavas-
ta harjualueesta ja laajasta, tien halkaisemasta suosta. Hangassuo on paaosin karu keidas-
suoalue, jolla on kaksi lampea, yksi [ahde ja yksihaarainen puro. Suo rajoittuu osin jarven-
rantaan. Pohjoisosa on rehevampi ja kuivempi kuin eteldosa, jossa rimmet ovat suurempia.
Padosin puuttomalla suolla esiintyy erilaisia nevoja ja rameitd, mm. lettorametta pohjois-
osassa.

Karjalaisenmaki on kahden jarven valinen harjualue, joka on harjumetsaksi hyvin kosteaa.
Makien paallykset ovat mantyvaltaisia, supat ja rinteet puuttomia tai kuusikoista tuoretta
kangasta. Alueella on varsin paljon nuorta lehtipuuta. Puusto on suurimmaksi osaksi melko
nuorta (arviolta noin 50-vuotiasta), mutta suon ldheiset kankaat ovat selvasti vanhempaa
metsaa. Harjulla on kaksi vedenottamoa.

Alueen linnuston merkittavimmat lajit ovat kuikka, kalatiira, joutsen, metso ja pohjantikka.

Suojelu kohdistuu seuraaviin luontodirektiivin luontotyyppeihin:

Luontotyyppi Tunnus Pinta-ala Osuus
Humuspitoiset lammet ja jarvet 3160 2 ha 1%
Keidassuot 7110 84 ha 38 %
Fennoskandian |&dhteet ja |ldhdesuot 7160 0,01 ha Alle 1 %
Letot 7230 2 ha 1%
Boreaaliset luonnonmetsat 9010 11 ha 5 %
Harjumuodostumien metsaiset luontotyypit | 9060 11 ha 5 %

2.7.2 Pohjavesi

Pieni osa Valkeinen-jarven kaavamuutosalueesta sijoittuu Karjalaisenmaen pohjavesialu-
eelle (0891604), joka on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (1E).

2.8 Kulttuuriymparistd

Muutosalueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintékohteita.
Alueelle on laadittu arkeologinen inventointi ja arkeologisen potentiaalin arviointi voimassa
olevan kirkonkylan osayleiskaavan laadinnan yhteydessa. Viimeisin koko kuntaa kattava ar-
keologinen inventointi on tehty vuonna 1993.

FCG Rakennettu Ymparistd Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kuopion museo on todennut kaavamuutoksen valmisteluvaiheen lausunnossaan, etta kaava-
muutosalueilla ei ole kulttuuriympariston osalta suojeluarvoja eika potentiaalia arkeologisen
kulttuuriperinnén ennestaan tuntemattomien kohteiden nakokulmasta.

3 Suunnittelun vaiheet

3.1 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Kaavamuutos on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta. Omistaja haluaa luopua mokkien
vuokrauksesta ja myyda ainakin osan eteenpain.

Nykyinen kaava ei vastaa enda olemassa olevaa tilannetta, jonka perusteella kaavamuutos
on tarpeellinen. Tavoitteena on muuttaa Valkeisen-jarven lantisen ranta-alueen matkailupal-
velujen alue toteutuneen tilanteen mukaisesti kuudeksi omarantaiseksi rakennuspaikaksi.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty6

3.21

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat seka muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaa-
voitus kasittelee.

Maanomistajat, asukkaat:

- suunnittelualueella ja ldhialueilla asuvat ja tyoskentelevat ihmiset
- maanomistajat

Viranomaiset:

- Lupa- ja valvontavirasto

- Itd-Suomen elinvoimakeskus

- Pohjois-Savon liitto

- Kuopion kulttuurihistoriallinen museo

Kunnan hallintokunnat:

- kaavatoimikunta
- tekninen lautakunta
- ymparistélautakunta

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3.2.2

3.2.3

3.24

6.5.2026

Muut yhteisot:

- muut yritykset ja yhdistykset

Vireilletulo

Kaavan vireilletulo on yhdistetty samaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavan val-
misteluaineiston nahtavilla olon kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 19.2.-
22.3.2026. Kaavaluonnoksesta jatettiin yksi mielipide. Mielipide ja siihen laadittu vastine on
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 1.4.-5.5.2026. Kaavaehdotuksesta jatettiin yksi muistutus, jossa
ei esitetty muutoksia kaavaratkaisuun.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta lausunnon antoivat Lupa- ja valvontavirasto, ymparistélautakunta ja
Kuopion kulttuurihistoriallinen museo. Pohjois-Savon liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa
kaavasta. Saadut lausunnot ja niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena. Lau-
suntojen perusteella kaavaselostusta on tarkistettu kulttuuriymparist6a koskien ja tayden-
netty vaikutusten arviointia ilmastovaikutusten osalta.

Kaavaehdotuksesta lausunnon antoivat Lupa- ja valvontavirasto, ymparistolautakunta ja
Kuopion kulttuurihistoriallinen museo. Pohjois-Savon liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa
kaavasta. Lausunnonantajilla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Kooste kaavaeh-
dotuksesta saadusta palautteesta on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaratkaisua ei ole muutettu ehdotuksen nahtavilld olon jalkeen.
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4 Yleiskaavan muutos ja sen perusteet

4.1 Kaavamuutos

Kaavamuutoksen jalkeen Valkeinen-jarven lantinen ranta-alue on padosin maa- ja metsata-
lousvaltaista aluetta (M-1) seka rantarakentamisen mahdollistavaa loma-asuntoaluetta (RA-
1) ja loma-/ vakituisen asumisen aluetta (RA/AP). Viliahon alue on kokonaan maa- ja met-

satalousvaltaista aluetta (M-1).

TN A N
Kuva 9. Kaava muutoksen jilkeen.
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4.2 Mitoitus

Kaavamuutoksella ei osoiteta uusia rantarakennuspaikkoja. Alueella olemassa olevat mokit
ovat olleet olemassa jo voimassa olevan osayleiskaavan laadinnan aikaan.

4.3 Aluevarausten paaperustelut

LOMA-ASUNTOALUE/PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

RA/AP/1 Alue on tarkoitettu loma-asuntojen tai ymparivuotisten asuntojen rakentamiseen.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden tai kahden perheen asuinrakennuksen tai
lomarakennuksen lisaksi saunan ja tarvittavia talousrakennuksia. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala maaraytyy kayttotarkoituksen mukaisesti. Asuinrakennuspaikalla se
on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 300 k-m2 ja lomarakennuspaikalla
80k-m2 + 3% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 250 k-m2.

Luku kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

RA/AP-merkinnalla on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa Valkeinen-jarven lantisella ranta-
alueella seka yksi Ponka-lammen rannalla. Alueella on kaksi vuokrakaytossa ollutta mékkia
seka yksi yksityiskaytdssa oleva vapaa-ajanasunto pihapiireineen.

LOMA-ASUNTOALUE.

RA-1/1 Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa
rakentaa lomarakennuksen, saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla 80k-m2 + 3% rakennuspaikan pinta-alasta, enintaan 250 k-m2.

Luku kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

RA-1 merkinnalld on osoitettu kolme olemassa olevaa omarantaista rakennuspaikkaa Val-
keinen-jarven lansirannalle. Alueella on kaksi vuokrakdytdssa ollutta mokkia seka yksi yksi-
tyiskaytossa oleva vapaa-ajanasunto pihapiireineen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M-1 Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan
maa- ja metsatalouden liittyva rakentaminen seka haja-asutusmainen rakentaminen.
Alueella on voimassa alueidenkayttolain 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
Loma-asutusta tai pysyvaa asutusta ei saa sijoittaa alueidenkayttolain 72 §:n

mukaiselle rantavychykkeelle. Ranta-alueen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti
siirretty RA-1, AM-, RA/AP- ja AP-1-alueille.

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi M-1-merkinnalla osoitettua pelto- ja metsaaluetta.
Viliahon alueella on yksi vanha asuinrakennuspaikka. Merkinndan maardys mahdollistaa
haja-asutusmaisen rakentamisen ranta-alueen ulkopuolella.

@ TARKEA TAI VEDEN HANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
—_— Alueella on kielletty pohjaveden laatua ja maaraa vaarantavat seka maaperaa pilaavat
toimenpiteet.
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Merkinnalla on osoitettu Karjalaisenmaen pohjavesialue (1E luokka, tunnus 0891604), Val-
keinen-jarven suunnittelualueen eteldosassa.

4.4 Yleismaaraykset

Yleismaaraykset ovat voimassa olevan osayleiskaavan mukaiset. Ainoastaan termistéa on
ajantasaistettu.

Rakentaminen

Yleiskaavan perusteella voidaan myéntdd rakennusluvat Varpasen, Sopenjdrven, Karjalaisen
ja Valkeisen ranta-alueiden RA-1, AM-, AP-1, RA/AP- ja ME-alueille, ellei aluetta koskevassa
kaavamddrdyksessd ole toisin mddrdtty. Asemakaava-alueen ja rantavyéhykkeen ulkopuoli-
set alueet M-1, MT-1, ME ja MY ovat suunnittelutarvealuetta.

Varpasen, Sopenjdrven, Karjalaisen ja Valkeisen noin 200 m levedllé rantavyéhykkeelld RA-
1, AM-, AP-1, RA/AP-, RM-1, VL-, VV-, LV-, M-1, MT-1-, ME- ja MY-alueilla voidaan rakentaa
ainoastaan alueen kdyttotarkoitusta palvelevia rakennuksia AKL:n 43.2 §:n perusteella.

Rakennus, jonka kerrosala on yli 80 m? tulee rakentaa véhintddn 40 m pédhén rantavii-
vasta. Rakennus, jonka kerrosala on enintddn 80 m? tulee rakentaa védhintéddn 25 m pdédhdn
rantaviivasta. Muutoinkin rakennusten sopeutumisessa ympdristéon, sijoittumisessa ja nii-
den enimmdismddrdssé tulee noudattaa rakennusjdrjestyksen mddrdyksid.

Rantasauna, jonka kokonaispinta-ala on enintddn 30 m? (siséltdd katetut kuistit) ja jonka
harjakorkeus on enintddn 4,0 m tulee rakentaa vdhintéiédn 20 m pddhdn rantaviivasta. Ran-
tasauna, jonka kokonaispinta-ala on enintddn 20 m? (sisdltdd katetut kuistit) ja jonka harja-
korkeus on enintddn 3.5 m saa rakentaa vdhintéédn 10 m pddhdn rantaviivasta.

Rantapaikalle saa, mikdli se maisemaan sopeutuu, rakentaa yhden puupintaisen limpderis-
tdmdttémdn venevajan rantaviivasta maalle pdin. Venevajan rakennusala saa olla enintéén
30 m?ja harjakorkeus enintddn 2.5 m. Venevaja tulee sijoittaa pddty rantaviivaan pdin.

Rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan véhintéédn 5000 m? Pinta-alavaatimus ei koske
tilaa, joka on aikaisemmin rakentamalla muodostettu rakennuspaikaksi. Jos jétevedet joh-
detaan keskitetysti jéitevedenpuhdistamoon, on rakennuspaikan vihimmdiskoko 3000 m2.

Rakennuksen kosteudelle alttiit rakenteet (lattia) tulee olla Varpaisen rannalla véhintddn
korkeudella +116,60 m (N2000) ja muilla rannoilla vdhintéédn 1 metri yldvesirajaa korkeam-
malla (sddnndsteltyjen vesistdjen yldraja + 1 m ja sddnndéstelemdttéomien vesistéjen yléraja
HW1/50 + 1 m). Tulvaherkkien tai sddnnésteltyjen vesistéjen yldvesirajan selvittdd raken-
nushankkeeseen ryhtyvdi ja se on esitettévd hankkeen suunnitelmissa.
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Jdtevesien kdsittely ja jdtehuolto

Jdtevedet tulee kdsitelld kunnan rakennusjdrjestyksen, ympdristésuojelumddrdysten sekd
terveys- ja ympdristéviranomaisten ohjeiden mukaisesti. Rakentamislupa-asiakirjoihin on
liitettdvd jéitevesien kdsittelysuunnitelma tarvittavine maaperdselvityksineen. Ensisijaisesti
jétevedet tulee liittdd keskitettyyn jétejdrjestelmddn.

Jatevesien kdsittelytapaa valittaessa tulee huomioida rakennuspaikan maaperdé sekd pinta-
ala. Rakennusten sijoittumisessa tulee ottaa huomioon jéitevesien asianmukaisen esikdsitte-
lyn ja maaperdikdsittelypaikan jérjestéiminen rakennuspaikalla riittévén etddllé rantavii-
vasta ja naapurikiinteistoistd.

Kiinteiden jdatteiden kerdiyksessd ja kdsittelyssd tulee noudattaa kunnan yleisid jéitehuolto-
mddrdyksid.

Hulevedet

Uudet alueet tulee toteuttaa siten, etté muodostuu mahdollisimman véhdn pintoja, jotka

estdvdt sadevesien imeytymiseen maaperddn. Alueilla suositellaan sdilytettdvdksi tai istu-
tettavaksi mahdollisimman paljon kasvillisuutta ja puuston peittimid alueita.

Tiesto

Uusien rakennuspaikkojen pddsytiet tulisi johtaa ensisijaisesti olemassa olevien liittymien
kautta maantielle. Vierekkdisten rakennuspaikkojen kulku tulisi tapahtua samasta liitty-
mdistd. Ennen rakennuslupien myéntdmisté uutta liittymdd tai liittymdn kdyttétarkoituksen
muutosta varten on haettava lupa tienpitoviranomaisilta.
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Alueidenkdyttdlain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia arvioidaan
suhteessa AKL:n sisaltévaatimuksiin seka kaavalle asetettuihin tavoitteisiin.

5.2 Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueiden-

kayttotavoitteet

Huomioiminen kaavassa

Toimivat yhdyskunnat ja
kestdivd liikkuminen

Kaava tukee alueen olemassa olevaa maa- ja metsatalousvaltaista elinkei-
norakennetta ja haja-asutusluonteista yhdyskuntarakennetta.

Tehokas liikennejéirjestelmd

Alue on haja-asutusaluetta, jolla yksityisautoilu on paaasiallinen liikkkumis-
muoto. Alueen rakentaminen sijoittuu olemassa olevien teiden varsille ja
tieyhteyksien paahan.

Terveellinen ja turvallinen elinym-
pdristé

Tulvariski on huomioitu kaavan maarayksissa. Yleismaaradyksissa on annettu
madraykset alimmista rakentamiskorkeuksista ja rakentamisen etdisyydesta
rantaviivasta. Kaavassa ei ole osoitettu uutta toimintaa, joka aiheuttaisi ym-
paristohairioita.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riympdristé sekd luonnonvarat

Kaavamuutosalueen luonnonymparisto ja muinaisjadannokset on inventoitu
voimassa olevan osayleiskaavan laadinnan yhteydessa. Kaava-alueelle ei si-
joitu erityisia luonnon- tai kulttuuriymparistén arvoja.

Uusiutumiskykyinen
energiahuolto

Tavoite ei koske ko. kaavaa.
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5.3 Maakuntakaavan suunnittelutavoitteiden toteutuminen

Yleiskaava ei ole ristiriidassa voimassa olevan maakuntakaavan maaseudun kehittamisalu-
een tai pohjavesialueen merkinnan tai niiden tavoitteiden kanssa: Yleiskaavaratkaisussa on
huomioitu maa- ja metsatalouden toimintaedellytysten sekd luonnon monimuotoisuuden
sailyminen ja osoitettu pohjavesialue omalla merkinnallaan ja maarayksellad kaavakartalle.

5.4 Vaikutukset rakennettuun ymparistdéén ja kulttuuriymparistéén

Kaava-alueella on seitseman toteutunutta pihapiiria paarakennuksineen, saunoineen ja ta-
lousrakennuksineen. Kaavaratkaisu on laadittu alueelle toteutuneet rakennukset ja tieyhtey-
det seka muu infrastruktuuri huomioiden. Alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita kulttuuriperintdkohteita. Kaavalla ei ole vaikutusta kulttuuriymparistoon.

Kaavamuutoksella ei osoiteta uutta rakentamista, ainoastaan huomioidaan jo toteutuneet
rakennuspaikat. Osalla rakennuspaikoista mahdollistetaan vakituinen asuminen, joten silta
osin aiemmin osin mokinvuokraustoimintaan kaytetyn alueen luonne muuttuu. Vakituista
asutusta sijoittuu suunnittelualueen laheisyyteen Karjalainen-jarven ymparistéon, joten
kaava taydentda talta osin alueen olemassa olevaa haja-asutusluonteista yhdyskuntaraken-
netta.

Kaavalla ei ole vaikutusta liikkennemaariin tai liikkenneturvallisuuteen alueella.

5.5 Vaikutukset luonnonymparistéon ja maisemaan

Kaavalla ei ole osoitettu uusia alueita rakentamiseen, ainoastaan huomioitu alueelle jo to-
teutuneet rakennuspaikat. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Kaa-
van toteuttaminen ei vaaranna tai heikenna luonnon monimuotoisuutta.

Kaava-alue sijoittuu pienelta osin pohjavesialueelle, joka on merkitty omalla merkinalla ja
maaraykselld kaavakartalle. Kaavassa ei osoiteta sellaista toimintaa, joka vaarantaisi pohja-
veden laatua tai maaraa. Kaavassa on annettu yleismaarayksia jatevesien kasittelya kos-
kien. Kaavan rakennuspaikkojen kayttotarkoituksen muuttuessa tulee kiinnittda huomiota
kiinteistokohtaiseen jatevesien hoitoon erityisesti pohjavesialueelle ldheisyydessa.

Kaava-alue sijoittuu lahimmilldan noin 120 metrin pdahan Hangassuo — Karjalaisenmaki Na-
tura-alueesta (FI0600087). Natura-alueen suojeluperusteena on luontodirektiivin luonto-
tyypit: humuspitoiset lammen ja jarvet, keidassuot, Fennoskandian ldhteet ja [dhdesuot,
letot, boreaaliset luonnonmetsét ja harjumuodostumien metsaiset luontotyypit. Kaavassa
ei ole osoitettu Natura-alueen laheisyyteen sellaista uutta toimintaa, jolla olisi merkittavia
haitallisia vaikutuksia Natura-alueiden luontotyyppien luonnontilaan, levinneisyyteen tai
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lajistoon. Osayleiskaavan toteuttaminen ei ndin ollen aiheuta luonnonsuojelulain 34 §:ssa
tarkoitettua merkittavaa heikentymista niille luonnonarvoille, joiden perusteella alue on
sisallytetty Natura 2000 -suojelualueverkostoon.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maisemaan. Rakennuspaikkojen alueet
ovat jo toteutuneet ja niille on annettu yhtenevainen rakennusoikeus muiden voimassa ole-
vassa kaavassa osoitettujen rantarakennuspaikkojen kanssa. Kaavan yleismaarayksissa on
maaratty rakentamiselle vihimmaisetadisyydet rantaviivasta voimassa olevan osayleiskaa-
van tavoin.

IImastovaikutukset

Kaavamuutoksella rakentamiseen osoitettu alue vdahenee noin 21 ha verran, kun laajemmat
RM-1-alueet korvataan omarantaisilla rakennuspaikoilla. Tama vahentaa kaavan toteutta-
misesta aiheutuvia ilmastopaastoja ja hiilinielujen vahenemista. Olemassa olevien raken-
nusten hyodyntaminen vuokraustoiminnan jalkeen vakituiseen asumiseen ja yksityiseen
mokkeilyyn edistaa ilmastotavoitteita ja kestavan kehityksen tavoitteita, kun olevien raken-
nusten kayttdaste kasvaa ja uusia rakennuksia ei tarvitse rakentaa vastaavia tarpeita taytta-
maan.

Alueen luonteen muutos matkailupalvelutoiminnasta yksityismokkeilyyn ja vakituiseen asu-
miseen voi lisata liikkkumisesta aiheutuvia paastoja alueen paaliikkumismuodon ollessa yksi-
tyisautoilu. Varpaisjarven keskusta noin 7 kilometrin etdisyydelld on kuitenkin saavutetta-
vissa alueelta myds pyoraillen ja kdvellen. Nilsiantiella kulkee linja-autovuoroja, mutta jouk-
koliikenteen jarjestamisedellytyksiin kaavalla ei ole vaikutusta.

Rakentaminen alueella sdilyy haja-asutusluonteisena, joten saan aari-ilmidihin sopeutumis-
mahdollisuudet ovat hyvat. Rakennuspaikat sijoittuvat osin metsaisille ranta-alueille, joilla

puusto tuo suojaa helteelta ja vesiston laheisyys viilentaa pienilmastoa lampimimpina kau-
sina. Lisaksi valjilla rakennuspaikoilla lumi ja hulevedet pystytdaan kasittelemaan hyvin eika

niita tarvitse vieda tai ohjata kauemmaksi. Rakennuspaikat ovat toteutettavissa tulvavaara
huomioiden.

5.6 Taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset

Rakennuspaikat on osoitettu ennestadn rakentuneelle alueelle. Alueeseen ei kohdistu eri-
tyista virkistyskayttod. Kaavalla mahdollistetaan aiemman kayttétarkoituksen mukaisen
loma-asumisen lisaksi myos vakituinen asuminen, mika toteutuessaan voi muuttaa alueen
sosiaalista luonnetta. Mahdolliset uudet vakituiset asukkaat elavoittavat aluetta. Kaavalla ei
ole vaikutusta elinympariston terveellisyyteen ja turvallisuuteen. Olemassa olevien raken-
nusten hyddyntdaminen vuokraustoiminnan jalkeen vakituiseen asumiseen ja yksityiseen
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mokkeilyyn on taloudellisesti jarkevaa ja edistaa ilmastotavoitteita ja kestavan kehityksen
tavoitteita, kun olevien rakennusten kayttoaste kasvaa ja uusia rakennuksia ei tarvitse raken-
taa vastaavia tarpeita tayttamaan.

Kaava toteuttaminen on maanomistajien vastuulla ja mahdollisista myyntituloista hyotyy
maanomistajat. Mahdolliset uudet vakituiset asukkaat tuovat verotuloja kuntaan ja voivat
lisdta alueen palveluiden kysyntaa. Julkisten palveluiden osalta kunnalle voi syntya kustan-
nuksia. Nykyinen koulukuljetusreitti kulkee Nilsiantieta pitkin, joten talta osin ei todennakoi-
sesti synny kustannuksia, jos alueelle muuttaa lapsiperheita.

6 Toteuttaminen

Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

Kuopiossa 6.5.2026
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