MAANVUOKRASOPIMUS

1 OSAPUOLET

1.1 Kiinteistdnomistajat
Yhteiso Lapinlahden kunta
Y-tunnus 0172127-2

Katuosoite,  postinumeroja (. 2ie 4 73100 Lapinlahti

toimipaikka
Yhteyshenkil6t Henri Ruotsalainen (kunnanjohtaja) , Rami Linna (tekninen johtaja)
Sdhkopostiosoite henti.ruotsalainen@lapinlahti.fi, rami.linna@lapinlahti.fi
Puhelinnumero +358 40 4883011, +358 40 4883701
Kiinteistbnomistaja tissi sopimuksessa jiljempini "Vuokranantaja".
+2 Vuokralainen
Yzritys Lapinlahti Data Center Oy
V-tunnus 3635390-8

Katuosoite, ~postinumero ja Linnoitustie 6 02600 Espoo

toimipaikka

Yhteyshenkil6 Iines Veistola
Sihkopostiosoite iines@greensky.fi
Puhelinnumero +358 400 767789

Vuokralainen tissd sopimuksessa jiljempani "Vuokralainen".

Vuokranantaja ja Vuokralainen jiljempidnd yhdessi "Osapuolet" ja kumpikin erikseen
”Osapuoli”.
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VUOKRA-ALUE

Timin sopimuksen ("Sopimus”) mukainen vuokra-alue sijaitsee alla yksiloidylld kiinteistolld
(’Kiinteist6”) ja on tarkemmin esitetty liitteend 1 olevassa karttapiirroksessa (jiljempina
"Vuokra-alue"). Kiinteiston lainhuutotodistus on ohessa liitteend 2.

e Vuokra-alueen
Kiinteist6tunnus . .. ..
pinta-ala (m2/neliémetrid)

402-410-26-19 n 55113 m?

Osapuolet toteavat, ettd kyseinen kiinteisté muodostuu useista erillisistd alueista, ja timén

Sopimuksen kohteena on liitteessd 1 yksiloity médriala.

Vuokra-alue luovutetaan Vuokralaisen kiytt6on ja hallintaan datakeskuksen (mukaan lukien sithen
kuuluvat rakennukset, rakennelmat ja tekniset tilat, varavoima- ja jadhdytysjirjestelmit, sihko-,
tieto- ja tietoliikenneverkot, kaapelit ja johdot, mahdolliset energia- ja varastointiratkaisut, suoja-
alueet, kulkuyhteydet, tiet ja tiealueet seka verkkoliityntdin liittyvat rakenteet, yhdessi jiljempina
”Datakeskus”) suunnittelua, kehittimistd, rakentamista, operointia, ylldpitoa, laajentamista,
purkua ja ennallistamista varten ("Kayttétarkoitus™).

Osapuolet tiedostavat ja hyviksyvit, ettd Datakeskuksen edellyttimien roimintojen laajuus ja
sijainti Vuokra-alueella voivat muuttua suunnittelun, tutkimusten, luvituksen tai toteutuksen
aikana, myds sen jilkeen, kun kaikki tarvittavat selvitykset ja viranomaisluvat on saatu.
Vuokralainen ei voi kuitenkaan muuttaa toimintojen sijaintia lain, myénnetyn luvan tai
kaavan vastaisesti. Vuokra-alueen mahdollisesta laajentamisesta tai sen muuttamisesta
tulee sopia osapuolten kesken muuttamalla titd sopimusta. Mahdollisten muutosten
vaikutukset vuokran mdirdin mddrdytyvit pddsdintoisesti pinta-alan mukaisessa
suhteessa.

Vuokra-alue luovutetaan Vuokralaisen kiytt6on maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5

luvun sddnndsten mukaisesti Kdyttétarkoituksen mukaista toimintaa varten.

Vuokralainen vakuuttaa tutustuneensa Vuokra-alueeseen ja hyviksyy sen siind kunnossa kuin se
on Sopimuksen allekirjoitushetkelld.

Vuokranantaja vakuuttaa toimittaneensa Vuokralaiselle ennen Sopimuksen allekirjoittamista
tiedot kaikista Vuokra-alueeseen kohdistuvista erityisistd oikeuksista, rasitteista tai muista
kolmannen osapuolen oikeuksista, mukaan lukien kirjaamattomat vuokraoikeudet, jotka eivit
ilmene kiinteistétietojarjestelmasta.

Vuokralainen aloittaa Datakeskuksen rakentamisen viimeistiin lokakuun 2028 aikana ja
ilmoittaa ~ Vuokranantajalle  kirjallisesti ~ Datakeskuksen — rakentamisen  tarkemman
aloittamisajankohdan.
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VUOKRALAISEN OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET (DATAKESKUS)

Vuokralaisella sekd kaikilla Vuokralaisen lukuun toimivilla kolmansilla osapuolilla on oikeus
kiyttdd Vuokra-aluetta KiyttStarkoituksen mukaista toimintaa varten ilman erillistd
Vuokranantajan kuulemista, edellyttien, etter laista tai Iain edellyttimien hallintopéztésten
sisdllostd aiheudu tille estettid. Vuokralainen vastaa siitd, ettd kdytté on timin

sopimuksen ehtojen mukaista myés kolmansien puolesta.
Rajoittamatta edelld mainitun yleisluonteisuutta Vuokralaisella on erityisesti oikeus:

kiyttdd Vuokra-aluetta Datakeskuksen suunnittelua, kehittimistd ja rakentamista edeltdvien
luonto-, ymparisté- ja muiden vaadittavien selvitysten ja tutkimusten tekemiseen seki asentaa titd
varten tarvittavat viliaikaiset rakennelmat ja /laitteet, ja varmistaa, ettd niille hankitaan
lainsdidinnon edellyttimat mahdollisesti tarvittavat luvaty

rakentaa Vuokra-alueelle kaikki Datakeskukseen kuuluvat ja muut Kéyttétarkoituksen mukaisen
toiminnan edellyttimit rakennukset, rakennelmat ja laitteet, mukaan lukien mutta ei rajoittuen
palvelin- ja tekniset tilat, varavoima- ja energiantuotantoratkaisut, jddhdytys- ja
limmontalteenottojirjestelmit, sdhko-, tieto- ja tietoliikenneverkot, turvallisuus- ja
kameravalvontajirjestelmit sekd Datakeskuksen verkkoliitynnin edellyttimit rakennukset, laitteet
ja asemat edellyttien, ettd niilli on tarvittavat ja lainvoimaiset Iuvat.

kayttdd, yllapitad, huoltaa, korjata, pdivittdd ja tarvittaessa uusia edelld mainittuja rakennuksia,
rakennelmia ja laitteita;

Jja sen lisiksi miti maanvuokralaissa sanotaan, sopimuksen paittyessa velvollisuus purkaa
javiedd pois kustannuksellaan Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet
Sopimuksen voimassaoloaikana;

litkkua vapaasti Vuokra-alueella ja kdyttid Kayttotarkoituksen mukaisessa toiminnassa tarvittavia
ajoneuvoja, tyokoneita ja kuljetuskalustoa;

kiyttdd Vuokra-alueella sijaitsevia teitd ja muita kulkuyhteyksid sekd oikeus tarpeellisessa
laajuudessa kustannuksellaan parantaa, vahvistaa, leventdd, korjata ja ylldpitdd niitd, sekd
tarvittaessa sopia tickuntien kanssa yksityisteiden kiytostd. Tehtyjid parannuksia ei korvata
vuokrasuhteen pidttyessa.

kiyttdd Vwokranantajan omistamilla Vuokra-alueen ulkopuolisilla vuokra-alueeseen
rajautuvilla kiinteist6illi sijaitsevia teitd ja kulkuyhteyksid siltd osin kuin se on tarpeen
Kiyttotarkoituksen toteuttamiseksi;

rakentaa ja luoda kustannuksellaan Vuokra-alueelle uusia teitd ja kulkuyhteyksid sekd kiyttdd,
leventdi ja parantaa olemassa olevia teitd rakentamista ja operointia varten, vastaten Vuokra-
alueen sisiisten teiden kunnossapidosta. Tehtyji parannuksia ei korvata vuokrasuhteen
pddttyessa,

sjjoittaa, johtaa ja rakentaa Vuokra-alueelle ja Kiinteistolle liitteen 1 mukaisesti kaikki
Datakeskuksen edellyttimit sihko-, tieto- ja tietolitkennelinjat, kuituyhteydet sekd muut johdot ja
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kaapeloinnit, seka kayttdd, ylldpitdd, huoltaa ja kotjata niitd edellyttden, etti niille on hankittu
lainsdidinnén edellyttimat luvat tai sijoitusoikeudet.

rakentaa uusia ojituksia Vuokra-alueelle sekd siirtdd tai poistaa olemassa olevia ojituksia,
rakennelmia ja laitteita siltd osin kuin ne haittaavat Kéyttétarkoituksen mukaista toimintaa,
huolehtien kuitenkin asianmukaisesta vedenhallinnasta. Mik4li uudet ojajirjestelyt aiheuttavat
hulevesien kertymisti vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen tarvittavista

toimenpiteistd ja niiden kustannuksista.

aidata Datakeskus Vuokra-alueella parhaaksi katsomallaan tavalla turvallisuuden ja toiminnan

edellyttdmilld tavalla;

kiyttdd Vuokra-aluetta muulla tavoin siltd osin kuin se on tarpeen Vuokralaisen toiminnan ja

Kiyttotarkoituksen toteuttamiseksi.

Vuokralainen pyrkii  pathaansa mukaan edistimédin Datakeskuksen toteutumista ja
Kiyttétarkoituksen mukaista toimintaa.

Vuokralainen tiedottaa Vuokranantajaa hankkeen etenemisestd valitsemallaan tavalla.

Vuokralainen vastaa kaikkien Datakeskuksen toteuttamisen ja operoinnin edellyttimien
selvitysten, tutkimusten, lupien ja viranomaispddtdsten hankkimisesta, mukaan lukien kaavat,
kaavamuutokset, sijoittamisluvat, rakennusluvat, ympitistéluvat sekd verkkoliittymissopimukset
(’Viranomaisluvat”). Viranomainen paittid mitkd selvitykset ovat kulloinkin tarpeen ja

vuokralainen vastaa selvityksistid aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa alueidenkiytto- ja
rakentamislainsdddidnt6d sekd hyvii rakentamistapaa ja vastaa my®s siitd, ettd Vuokralaisen lukuun
toimivat kolmannet osapuolet noudattavat Sopimuksen chtoja ja toimenpiteiti tai toimintaa
koskevaa lainsdadantoa.

Sihko-, tieto- ja tietolikennelinjat sekd muut johdot ja kaapeloinnit pyritddn ensisijaisesti
toteuttamaan maanalaisina, ellei tima ole teknisesti, taloudellisesti tai toiminnallisesti kohtuutonta.
Sihkdjohtojen tai tietoliikennelinjojen maanalaisesta sijoittamisesta aiheutuvista
kustannuksista vastaa vuokralainen. Johtojen ja kaapeleiden sijoittamiseksi tehdiin
vuokranantajan omistaman alueen osalta tarvittavat alueidenkdyttolain edellyttimat
sopimukset  tal vuokralainen hankkii tarvittavat luvat johtojen ja kaapeleiden
sijoittamiseksi. Vuokralainen ilmoittaa Vuokranantajalle johtojen ja kaapelointien sijainnit
Vuokra-alueella.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista Kayttétarkoituksen mukaisesta toiminnasta
aiheutuvista kustannuksista sekd Vuokra-alueella sijaitsevan omaisuutensa ja kiyttimiensi teiden

kunnossapidosta.

Vuokralaisella on oikeus Datakeskuksen rakentamisen johdosta syntyviin vihiisiin maa- ja
kiviaineksiin ja oikeus kayttdd niitd Datakeskuksen rakentamisessa. Muusta maa-ainesten

ottamisesta sovitaan erikseen.

Vuokralainen vastaa siitd, ettei Vuokra-alue Vuokralaisen toimesta pilaannu tai roskaannu ja
huolehtii tarvittaessa puhdistamisesta ymparistolainsdddinnén mukaisesti.
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Vuokralaisella on oikeus ali- ja edelleenvuokrata Vuokra-alue tai sen osa kolmannelle osapuolelle
vuokrasopimuksen kiyttotarkoituksen mukaiseen kdyttoon. Vuokralainen ilmoittaa
Vuokranantajalle viipymitti alivuokrauksesta tai vuokra-alueen osan edelleenvuokrauksesta ja ali-
tai osavuokraajan nimen ja vuokran mdirin, jonka tulee vastata suhteessa vuokralaisen
maksamaa vuokran madrda. Vuokralainen vastaa viime kddessi ali- ja
edelleenvuokrauksen osalta timin sopimuksen mukaisten ehtojen tiyttymisestd
suhteessa vuokranantajaan.

Mikili alivuokrauksella tai vuokra-alueen osan edelleenvuokrauksella vuokra-aluetta
Iuovutetaan sellaiselle taholle tai sellaiseen kdyttoon, joka saattaa vaarantaa kansallisen
turvallisuuden tai kriittisen infran, voi vuokranantaja purkaa timin vuokrasopimuksen
valittomasti,

Vuokranmaksun lisiksi vuokralaisella on velvollisuus ennallistaa vuokra-alue
maanvuokralain edellyttimilli tavalla ja lain edellyttimaéssa ajassa.

VUOKRANANTAJAN OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET

Vuokranantaja sitoutuu olemaan rakentamatta tai sallimasta kolmansien tahojen rakentaa Vuokra-
alueelle, tai sen vilittdmain ldheisyyteen rakennuksia, rakennelmia tai laitteita, jotka voisivat
aiheuttaa vaaraa tai hiiriota datakeskuksen toiminnalle, Vuokralaisen omaisuudelle tai sen
Kiyttétarkoituksen mukaiselle toiminnalle.

Vuokranantaja pyrkii mahdollisuuksiensa mukaan tarvittaessa myGtavaikuttamaan sithen, ettd
Vuokralainen saa kaikki datakeskuksen toiminnan edellyttimit viranomaisluvat (esim. rakentamis-
ja sijoittamisluvat, kaavamuutokset ja sihkéverkkoyhteyksien luvat niiden oikeudellisten
edellytysten tiyttyessd), seki tarvittaessa valtuuttamaan Vuokralaisen toimimaan puolestaan
Vuokra-aluetta ja datakeskusta koskien.

Vuokranantaja sitoutuu Vuokralaisen pyynnostia hakemaan yksityistielain (560/2018) mukaista
yksityistietoimitusta Vuokra-alueella, mikili se on tarpeen Vuokralaisen Sopimuksen
mukaisten oikeuksien toteuttamiseksi tai Vuokralaisen tarvitsemien tie- ja kulkuyhteyksien
rekisterbimiseksi ja kirjaamiseksi. Tadmid koskee sekd olemassa olevia yksityisteitd ettd uusia
rakennettavia teitd. Vuokralainen vastaa kyseisen toimituksen kustannuksista.

Vuokralainen ei ole vastuussa Vuokra-alueella ennen timidn sopimuksen voimaantuloa
harjoitetusta toiminnasta mahdollisesti atheutuneesta maaperin tai pohjaveden saastumisesta tai
alueen roskaantumisesta. Vuokranantaja vastaa kaikista ennen sopimusta syntyneistd
ympiristéhaitoista Vuokra-alueella.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa maanvuokrasopimus pddttymain ennen sovitun
mddrdajan paittymistd kahden (2) kuukauden irtisanomisajalla, mikili vuokralainen ei
ole toteuttanut alueelle kaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta vihintiin 50 % neljin

(4) vuoden sisilli vuokra-ajan alkamisesta sopimuksen mukaiseen kdyttotarkoitukseen.
Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa maanvuokrasopimus ennen sovitun madrdajan

pddttymisti kahden (2) kuukauden irtisanomisajalla tilanteessa, jossa vuokralaisen

toiminta ef tdytd seuraavia vastuullisuuskriteereita:
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e toiminnan vaatima sihko hankitaan ensisijaisesti uusiutuvista energialihteisti

e vuokralaisella on tdysi vastuu mahdollisista toimintansa tai sallimansa vuokra-
alueella tapahtuvan toiminnan ympdristévahingoista ja niiden kotjaamisesta
kustannuksellaan. Mikili vahingon sattuessa ennallistaminen ei endi onnistu,
on vuokralainen velvollinen maksamaan kunnalle sopimussakkona kolme (3)
miljoonaa euroa.

e toiminnan suunnittelussa ja toteutuksessa varaudutaan hukkalimmon
hydédyntimiseen

e toiminnassa varaudutaan kriittisen infrastruktuurin suojaamiseen voimassa
olevan lainsdidinndon edellyttimilli tavalla (ns. CER-Iaki)

Vuokranantajalla on lisiksi oikeus irtisanoa sopimus padittymadin jos vuokrasopimuksen
kiyttotarkoituksen mukaista rakentamista el aloiteta 10/2028 mennessa.

4.6
Vuokranantajalla on oikeus mutta ei velvollisuutta lunastaa vuokralaisen rakennukset tai

rakennelmat tai osa niisti kdypéin hintaan sopimuksen péittyessa.

5 METSAN MYYNTI JA METSATALOUSTULOT
5.6 Oikeus myydid metsi

Vuokra-alueen puuston omistaa Vuokranantaja. Vuokranantajalla on oikeus myyda
Alueella sijaitseva metsi ja toteuttaa metsinhakkuut tai muu metsitaloudellinen toimenpide
oman harkintansa mukaisesti, Auomioiden mahdollisuuksien mukaan vuokralaisen
toiminnan.

5.7 Metsi- ja maataloudellinen tuotto

Kaikki metsin myyntiin, hakkuisiin tai muuhun metsi- ja maatalouteen liittyva tuotto kuuluu
taysimaariisesti (100 %) Vuokranantajalle. Vuokralaisella ei ole oikeutta metsi- ja
maataloudelliseen tuottoon eiki vaatimuksia sitd kohtaan.

5.8 Oikeus kaataa metsia

Vuokralaisella on oikeus kaataa, raivata ja harventaa kustannuksellaan Vuokra-alueella puustoa
siltd osin kuin se vaarantaa Vuokralaisen omaisuutta tai haittaa Kiytttarkoituksen mukaista
toimintaa, edellyttien, etti vuokralainen on hankkinut puuston kaatamiseen
lainsiddinnén edellyttimiét luvat ja puuston poistaminen on muutoin lainmukaista.
Kaadettava puutavara on aina Vuokranantajan omaisuutta, ja Vuokralainen vastaa puutavaran
korjaamisesta ja kuljettamisesta Vuokranantajan osoittamaan paikkaan.

6 VUOKRAKAUSI

6.6 Vuokrakausi alkaa, kun timin sopimuksen hyviksymistd koskeva kunnan toimivaltaisen toimielimen pdétos
on saanut lainvoiman ja jatkuu mdirdaikaisena neljinkymmenen (40) vuoden ajan (“Vuokrakausi”).
Miiriajan jilkeen, Vuokrakauden pdityttyd Sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana, ja se on

kummankin osapuolen irtisanottavissa kahden (2) vuoden irtisanomisajalla.
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6.7 Mikili datakeskuksen tai sithen liittyvin infrastruktuurin (mukaan lukien, mutta ei rajoittuen sihkoliitynniit,

6.7.1

6.7.2

6.7.3

jadhdytysratkaisut, tietoliitkenneyhteydet ja muut tukirakenteet) rakentamista ei ole aloitettu viiden (5) vuoden
kuluessa Sopimuksen allekirjoittamisesta, Vuokralaisella on oikeus joko:

jatkaa kehitysvaihetta ja pitdd Sopimus voimassa, tai

irtisanoa Sopimus padttymddn edellyttden, ettd hankkeen viivdstyminen johtuu luvituksesta,
viranomaismenettelyistd, verkkoliityntoihin littyvistd aikatauluista, markkinatilanteesta tai muista
Vuokralaisesta riippumattomista syisti.

Vuokralaisen irtisanoessa sopimuksen, on vuokra-alue ennallistettava sithen tilaan, missd se oli
ennen vuokrasuhteen alkamista. Mikili vuokra-aluetta el ole ennallistettu vuokranantajan
hyviksymilli tavalla neljin (4) kuukauden kuluessa vuokralaisen irtisanomisilmoituksesta, voi
vuokranantaja ennallistaa alueen vuokralaisen kustannuksella. Vuokraa vastaavaa korvausta
maksetaan sithen saakka, kun alue on ennallistettu vuokranantajan hyviksymaan tilaan.

7 Vuokra ja vuokran maksaminen

7.6 Vuokran maara

7.0.1

7.6.2

7.6.3

7.6.4

Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle vuokraa 10 000 (kymmenentuhatta) euroa Vuokra-alueen
hehtaarilta (ha) kalenterivuodessa. Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa heti ja ensimmdinen
vuosivuokra maksetaan vuokrakauden ensimmdisen kokonaisen kalenterikuukauden
ensimmdisend pdivind ja siitd eteenpdin neljinnesvuosittain. Vuokran mairi perustuu kuntalain
130  §:ssi  tarkoitettuun  ulkopuoliseen — arvioon — vuokra-aluetta  koskevan  alueen
markkinahintaisesta vuokrasta.

Vuokra miidrdytyy Sopimuksen kohdassa 2.1 miiritellyn Vuokra-alueen pinta-alan perusteella. Mikili
Vuokra-alueen pinta-alaa muutetaan, Vuokran miirdd tarkistetaan vastaamaan muutettua pinta-alaa

muutoksen voimaantulopiivisti lukien.

Vuokranantajalla ei ole oikeutta Vuokran lisdksi saada Vuokralaiselta korvausta timidn Sopimuksen
perusteella Vuokra-alueen tai Kiinteiston kiytostd taikka Vuokranantajalle mahdollisesti aiheutuvista
haitoista, rajoitteista tai kdyttorajoituksista.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusindeksind kiytetidn pistelukua,
joka on viimeisimmiksi julkaistu ennen vuokranmaksuvelvollisuuden alkamista. Vuokra tarkistetaan
ensimmiisen kerran toisen vuokranmaksun yhteydessd ja timin jilkeen vuosittain. Tarkistusindeksinid
kaytetddn kunkin tarkistushetked edeltivin joulukuun pistelukua. Tarkistettu vuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilli ja kerrotaan Vuokran mairilli. Vuokraa ei kuitenkaan alenneta
indeksin laskiessa.

7.7 Vuokran maksaminen

7.7.1

Vuokralainen maksaa Vuokran vuosineljanneksittdin. KKunkin neljanneksen vuokra maksetaan jilkikiteen
viimeistddn kyseisen neljinneksen viimeisend paivana.
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7.7.2

7.7.3

Mikali vuokranmaksu viividstyy, Vuokralainen on velvollinen maksamaan erddntyneille erille
viivistyskotkoa kotrkolain (633/1982, muutoksineen) 4 §in 1 momentin mukaisesti erdpiivistd
tosiasialliseen maksupdiviin saakka.

Vuokranmaksuvelvollisuus pédttyy kokonaisuudessaan, kun Vuokralainen on toteuttanut Vuokra-alueen
purku- ja ennallistamistoimet vwokranantajan hyviksymilli tavalla ja alue on luovutettu
Vuokranantajalle.

8 KIRJAUKSET

8.6

8.7

8.8

8.9

Vuokralaisella on oikeus ja velvollisuus kirjata timédn Sopimuksen mukainen vuokraoikeutensa sekd kaikki
Sopimukseen perustuvat oikeutensa lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin maakaaren (540/1995) 14 luvun
mukaisesti.

Vuokralaisella on oikeus saada Sopimuksen mukaiset oikeutensa kirjatuiksi parhaalle etusijalle lainhuuto-
ja kiinnitysrekisterissi. Vuokranantaja antaa tilli Sopimuksella nimenomaisen ja peruuttamattoman
suostumuksensa Sopimuksen mukaisten oikeuksien kirjaamiseen parhaalle etusijalle.

Vuokranantaja sitoutuu kaikin kohtuullisin keinoin mydtivaikuttamaan sithen, ettd Vuokralaisen Sopimuksen
mukaiset oikeudet voidaan kitjata parhaalle etusijalle.

Vuokralaisella on lisiksi oikeus kirjata omistusoikeutensa kaikkiin Vuokra-alueella sijaitseviin tai sinne
rakennettaviin datakeskukseen ja sithen liittyvddn infrastruktuuriin kuuluviin rakennuksiin, rakennelmiin,
koneisiin, laitteisiin ja teknisiin jarjestelmiin maakaaren 14 luvun mukaisesti ja sen edellyttamalli tavalla.
Nimi omaisuuserit ovat edelld mainitulla tavalla kirjartuna kaikissa tilanteissa Vuokralaisen tai timin

rahoittajien omaisuutta, eiki niitd katsota Kiinteiston ainesosiksi tai tarpeistoksi.

8.10Vuokralainen vastaa tissd kohdassa tarkoitettujen kirjausten tekemisesti sekd niistd atheutuvista viranomais-

ja muista kustannuksista.

8.11Vuokraoikeuden paityttyd Vuokralainen on velvollinen poistamaan Vuokra-aluetta koskevat kirjaamansa

oikeudet kohtuullisessa ajassa, kuitenkin viimeistidn kahden kuukauden sisilli vuokrasopimuksen
pédttymisestd ja omalla kustannuksellaan.

9 VAKUUTUKSET

9.6

9.7

9.7.1

9.7.2

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan ottamaan ja pitimidn voimassa Vuokra-alueelle
rakennettavaa ja sielld harjoitettavaa datakeskustoimintaa koskevan, hankkeen luonteeseen ja laajuuteen
nihden tavanomaisen ja asianmukaisen vakuutusturvan.

Vakuutusten tulee kattaa vahintaian:

Vuokralaisen omistamat tai hallitsemat rakennukset, rakennelmat, laitteet, koneet ja tekniset jarjestelmit
(mukaan lukien sdhké-, jadhdytys-, varavoima-, tietolitkenne- ja turvajirjestelmit);

toiminnan keskeytymisesti ja omaisuusvahingoista aiheutuvat riskit siind laajuudessa kuin on tavanomaista
vastaavissa datakeskushankkeissa, roiminnasta mahdollisesti aiheutuvat ympdaristovahingot seki
timdn sopimuksen mukaisen alueen ennallistamiseny
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9.7.3  Vuokralaisen toiminnasta atheutuva vastuu kolmansia osapuolia kohtaan (toiminnan vastuuvakuutus).

9.8 Vuokralainen vastaa vakuutusten riittdvyydestd suhteessa omaan toimintaansa ja omaisuuteensa.
Vuokranantajalla ei ole oikeutta vaatia Vuokralaiselta laajempaa vakuutusturvaa kuin mitd vastaavan
tyyppisissd datakeskushankkeissa Suomessa yleisesti edellytetddn.

9.9 Vuokranantaja vastaa omalta osaltaan Kiinteistéd koskevasta vakuutusturvasta siltd osin kuin se ei kuulu
Vuokralaisen vakuutusvastuun piiriin.

10 SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Vuokralaisen irtisanomisoikeus

10.1 Vuokralaisella on oikeus irtisanoa timé sopimus yhden (1) kuukauden irtisanomisajalla ilmoittamalla asiasta
kirjallisesti Vuokranantajalle, mikali jokin seuraavista olennaisista esteistd toteutuu:

e Datakeskuksen toteuttamiseksi tarvittavia Viranomaislupia ei myonnetd tai ne myonnetiin
olennaisesti suunnitellusta poikkeavin ehdoin;

e Datakeskukselle ei saada turvattua riittavaa verkkoliityntaa;

e  Kaikkia Datakeskuksen edellyttimii maa-alueita ei saada turvattua maanvuokrasopimuksilla tai muilla
sopimuksilla;

e Datakeskuksen rakentamiseksi ei saada turvattua tarvittavaa ulkopuolista rahoitusta;

e Datakeskuksen operoinnille asetetaan olennaisia rajoituksia viranomaismaéariyksin; tai

e Datakeskuksen kustannukset muista vastaavista syistd osoittautuvat kohtuuttomiksi.

10.2 Vuokralaisen irtisanoessa sopimuksen ylld mainituista syistd, Vwuokranantajalla on oikeus vaatia
Vuokralaiselta vahingonkorvauksia sen aiheuttamista vahingoista sekd ennallistoimenpiteistd atheutuvia
kustannuksia, mikili vuokralainen on laiminlyényt velvoitteen.

10.2 Vuokranantajan irtisanomisoikeus

Sen lisiksi mitd kohdissa 4.5 ja 4.6 on todettu, Vuokranantaja voi irtisanoa Sopimuksen kahden (2)
kuukauden irtisanomisajalla tai jos

10.2.1 Vuokralainen ei ole hakenut Datakeskuksen rakentamislupia yhden (1) vuoden kuluessa timain
sopimuksen allekirjoittamisesta tai

10.2.2 Vuokralainen ei ole alkanut rakentaa Datakeskusta 4.5 kohdan mukaisessa sovitussa
arkataulussa.

10.2.3 Vuokranantajalla el ole oikeutta purkaa sopimusta pienistd, vihdisisti tai muodollisista
rikkomuksista. Purkukynnyksessd noudatetaan maanvuokralakia.

11 SOPIMUKSEN PAATTYMINEN JA VUOKRA-ALUEEN ENNALLISTAMINEN

11.1 Kun Sopimus piittyy Vuokrakauden, mahdollisen Lisdvuokrakauden tai irtisanomisen tai
purkamisen johdosta, Vuokralaisella on velvollisuus 4 kuukauden kuluessa Sopimuksen pdittymisestd
purkaa ja poistaa Vuokra-alueelta Datakeskus sithen kuuluvine rakennuksineen, laitteineen ja muine
omaisuuserineen ja vuokranantaja on ilmoittanut, ettei se kdyti lunastusoikeuttaan.
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11.1.1 Vuokranantajan kdyttoon jadvit tiet siind kunnossa, kuin ne Sopimuksen pdittyessd olivat, ellei

Vuokranantaja erikseen vaadi teiden purkamista.

11.2Vuokralaisen on huolehdittava ennallistamisesta sovellettavien sddddsten ja viranomaismairiysten

mukaisesti, varmistaen, ettd alueen kiytto ja turvallisuus sdilyvit asianmukaisina.

12 VAHINGONKORVAUS

12.10sapuolet ovat velvollisia korvaamaan toiselle Osapuolelle aiheuttamansa vilittémén vahingon, mukaan
lukien vahingot rakennuksille, laitteille, verkkoliitynnille ja infrastruktuutille, vizokra-alueen maaperiin
tal ympdristélle tai sellaiset vilittémait vahingot, jotka koskeva kunnan omistamaa infrastuktuuria

tai katuverkkoa.

12.2Kumpikaan Osapuoli ei ole vastuussa toiselle Osapuolelle mahdollisesti aiheutuvasta viélillisestd tai
episuorasta vahingosta, kuten tuotannon keskeytyksestd, tulonmenetyksista tai tietojen menetyksesti,
ellei vahingon atheuttanut Osapuoli ole rikkonut sopimusta tahallaan tai térkedn tuottamuksellisesti.

12.3Kumpikin Osapuoli vastaa myds sen lukuun tai luvalla toimivan kolmannen osapuolen aiheuttamista
vahingoista toiselle Osapuolelle, mukaan lukien aliurakoitsijat, huoltopalvelut ja sihkéverkkoyhtididen

toimittamat palvelut.

13 KIINTEISTOVERO JA HENKILOTIETOJEN KASITTELY
13.1Henkilotietojen kasittely

Osapuolet sitoutuvat noudattamaan henkilStietojen kisittelyssad ja siirtimisessd Euroopan
unionin yleistd tietosuoja-asetusta (EU 2016/679, "GDPR") seki tietosuojalakia (1050/2018) ja
muuta soveltuvaa tietosuojalainsdddintéd. Kumpikin Osapuoli vastaa siitd, ettd sen suorittama
henkilStietojen kasittely timidn Sopimuksen yhteydessd tapahtuu edelld mainitun lainsdddinnén

mukaisesti.

13.2Vuokralainen vastaa Vuokra-alueen maapohjasta perittivistd kiinteistOverosta, voimassa olevan

lainsiidinnon mukaisesti.

13.3Vuokralainen vastaa vuokra-alueella sijaitsevista rakennuksista, rakennelmista ja teknisestd

infrastruktuurista perittdvistd kiinteistéverosta.

13.40sapuolet voivat tarvittaessa tarkistaa vastuujakoa, mikili verolainsiddinto tai verotuskadytinnot muuttuvat

14 SOPIMUKSEN SITRTAMINEN JA KIINTEISTON LUOVUTUS

14.1Vuokralaisella on oikeus vapaasti siirtda tima Sopimus seki sithen perustuvat oikeutensa ja velvollisuutensa
kolmannelle osapuolelle ilman Vuokranantajan erillistd hyvaksyntdd. Vuokralaisen on oltava Euroopan
talousalueella (ETA) rekisterdity yritys.

14.2Vuokranantaja antaa Sopimuksen allekirjoituksin suostumuksensa niihin toimenpiteisiin ja sitoutuu
parhaan kykynsd mukaan my6tivaikuttamaan tarvittavien suostumusten ja asiakirjojen saamiseen, mukaan

lukien mahdollinen kirjaus maanvuokra- ja kiinnitysrekisteriin.
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14.3Mikali Vuokranantaja myy tai muuten luovuttaa kiinteiston, jolla Vuokra-alue sijaitsee, tai osan siitd,
Vuokranantaja sitoutuu sisillyttiméiin kauppa- tai luovutuskirjaan ehdon, jonka mukaan ostaja on tietoinen
Sopimuksen olemassaolosta ja sitoutuu noudattamaan sen echtoja. Vuokranantaja ilmoittaa lisdksi
Vuokralaiselle kaupasta ja toimittaa uuden vuokranantajan yhteystiedot viipymittd kaupan toteutumisen

jalkeen. Laiminly6nnisti atheutuvat vahingot ovat Vuokranantajan vastuulla.

15 KIINTEISTON LUNASTUS / OSTO-OPTIO

15.10sto-optio Vuokralaiselle

Vuokralaisella on oikeus lunastaa Vuokra-alue sekd sithen liittyvit rakennukset ja rakennelmat
Vuokranantajalta sovitulla hinnalla (“Osto-optio”). Osto-optio voidaan kiyttid koko vuokra-
alueen osalta tai erikseen sovitusta osasta. Midrialan lunastuksen osalta on allekirjoitettu erillinen
midrdalakaupan esisopimus. Hinnassa on otettava kuitenkin huomioon kuntalain 130 §:n
sdadnnokset kauppahinnan markkinaehtoisuuden arvioinnista.

15.2Kauppahinta
Kauppahinta on vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld sovittu summa, 40 000 €/ha, edellyttien ettei
kuntalain 130 (:std muuta johdu. Kauppahinta kattaa Vuokra-alueen, sithen kuuluvat rakennukset ja
rakennelmat sekd Vuokralaisen rakentamat pysyvit parannukset.

15.3-Sopimuksen vaikutus osto-optioon
Osto-option kdyttiminen ei vapauta Vuokralaista Sopimuksen muista velvoitteista ennen kaupan

toteutumista, mukaan lukien vuokranmaksu, ennallistamisvelvoitteet sekd muut Sopimuksessa sovitut
ehdot.

16 MUUT EHDOT

16.1 Muutokset

16.1.1 Timin sopimuksen muutokset ja tiydennykset on tehtdvi kirjallisessa muodossa, suomen kielelld ja
Osapuolten toimivaltaisen tahon pditéksin ja allekirjoituksin ja vuokranantajan osalta
toimivaltaisen toimielimen lainvoimaisen paitcoksen myéta hyviksymini.

16.2Sovellettava laki ja riidanratkaisu

16.2.1 Tihin Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja Sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan
Kiinteiston sijaintipaikkakunnan kirdjioikeudessa ensimmaiisend oikeusasteena.

17 ALLEKIRJOITUKSET

Lapinlahden kunta

[aika ja paikka]
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nimi nimi

Greensky Data Oy

[aika ja paikka]

nimi

Liitteet:

Liite 1 Karttaliite

Liite 2 Lainhuutotodistus
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