Maaraalakaupan esisopimus

Kunnanhallitus 21.9.2026 § 176

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

kunnanjohtaja Henri Ruotsalainen, 040 488 3011, henri.ruotsalainen@lapinlahti.fi
tekninen johtaja Rami Linna, 040 488 3701, rami.linna@]lapinlahti.fi

Kunnanhallitus on 20.04.2026 § 78 hyvaksynyt kaavoitusaloitteen
datakeskusasemakaavan laatimisesta Lapinlahden Alapitkdn alueelle. Greensky
Data Oy on suunnittelemassa datakeskusta Lapinlahdelle ja on perustanut sita
varten yhtion Lapinlahti Data Center Oy:n (635390-8).

Hankealue sijaitsee Lapinlahden Alapitkdn alueella, ja se sijoittuu
kokonaisuudessaan voimassa olevan yleiskaavan mukaiselle teollisuusalueelle.
Hankealue on lahelld valtatie 5:sta, joka tukee alueen saavutettavuutta seka
vahentaa uuden infrastruktuurin tarvetta. Yksi keskeisimmista sijoittumiskriteereista
on riittdva ja luotettava sdhkon saatavuus Fingridin 110 kV ja 400 kV sahkdasemien
laheisyydessa. Sijainti on kokonaisuutena erittain tarkoituksenmukainen;
sahkoliitynta voidaan toteuttaa ilman laajoja uusia johtokaytavia, mika vahentaa
maisemavaikutuksia ja ymparistovaikutuksia.

Alustavan asemakaava-alueen pinta-ala on noin 12 hehtaaria, ja tavoitteena on
mahdollistaa arviolta yli 100 MW:n datakeskuskokonaisuus siihen liittyvine
sivutoimintoineen, joka rakentuu alueelle vaiheittain. Ensimmaisen vaiheen
kokoluokka tulee olemaan n. 50 MW datakeskus.

Hanke on tarkoitus toteuttaa tiiviissa yhteistydssd keskeisten toimijoiden kanssa
siten, ettd se tukee kunnan strategisia tavoitteita (mm. yritysten kasvua tukevan
toimintaympariston vahvistamista), vahvistaa alueen investointiymparistéd ja luo
edellytyksia uusille elinkeinoille. Datakeskus mahdollistaa erityyppisten
teollisuustoimijoiden hyddyntaa sen prosessista tulevaa hukkalamp6a, joka edistaa
uusien yritysten tuloa viereisille alueille.

Lapinlahti Data Center Oy haluaa tehda Kkiinteistékaupan esisopimuksen ja
maanvuokra- ja kayttéoikeussopimuksen kaavoitusaloitteen alueella sijaitsevista
kiinteistoistd. Sopimuksissa sovitaan valmisteluaikaisesta maan vuokraamisesta
Lapinlahti Data Center Oy:lle ja sen jalkeisestd maan ostamisesta, mikali hanke
toteutuu. Suunniteltu datakeskus sijaitsee kolmen eri kiinteiston alueella, ja yksi
naista kiinteistdista on Lapinlahden kunnan omistama. Lapinlahden kunnan osalta
kyse on litteen mukaisesta maardalan vuokraamisesta ja maardalakaupan
esisopimuksesta.

KiinteistOkaupan esisopimus ja maanvuokra- ja kayttdoikeussopimus koskee liitteen
1 mukaista noin 5,51 hehtaarin maaraalaa Lapinlahden kunnan omistamasta
kiinteistosta 402-410-26-19. Liitteena 2 maaraalakaupan esisopimus ja liitteend 3
maanvuokra- ja kayttdoikeussopimus.

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa
hyvaksya maaraalakaupan esisopimuksen ja
maanvuokra- ja kayttdoikeussopimuksen.

Kunnanjohtaja teki muutetun paatésehdotuksen: Kunnanhallitus hyvaksyy
maanvuokra- ja kayttdoikeussopimuksen ja kunnanhallitus paattaa esittaa
valtuustolle, ettéd se hyvaksyy maaraalakaupan esisopimuksen.

Kunnanhallitus paatti jattaa asian pdydalle.



Kunnanhallitus 5.10.2026 § 194

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

P&aatos

Valtuusto 27.10.2026
161/10.02.03/2026

Valmistelija

Esittelija

kunnanjohtaja Henri Ruotsalainen, 040 488 3011, henri.ruotsalainen@lapinlahti.fi
tekninen johtaja Rami Linna, 040 488 3701, rami.linna@lapinlahti.fi

Edellisessa kokouksessa poydalle jaaneet maanvuokra- ja
kayttdoikeussopimuksen sekd maaraalakaupan esisopimuksen on lukenut ja
tarkastanut Lakimaa Oy:n Susanna ljas. Lisédksi myOohemmin erikseen paatettavaksi
tulevaan maankayttésopimukseen kirjataan ehto, ettd hankkeeseen liittyvat
kunnallistekniikan rakentamiskustantamiset laskutetaan toteuman mukaan
lopulliselta investorilta. Lisaksi kauppahintaa on tarkistettu.

Tarkastetut maanvuokra- ja kayttdoikeussopimus sekd maardalakaupan
esisopimus toimitaan lakimiehen aikataulujen vuoksi kokoukseen.

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa

hyvaksya maanvuokra- ja kayttdoikeussopimuksen, ja
ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
maaraalakaupan esisopimuksen.

Yleiskeskustelun aikana kunnanjohtaja teki muutetun paatdsesityksen:

Kunnanhallitus paattda hyvaksya maanvuokra- ja kayttdoikeussopimuksen ja
ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy maaraalakaupan esisopimuksen,
kun sopimuksiin on tehty Lakimaa Oy:n lakimiehen ehdottamat muutokset ja
valtuuston kokousaineistoon on liitetty lakimiehen kirjallinen lausunto.

Kaisa Paldanius esitti, etta sopimuksia ei hyvaksyta. Esitysta ei kannatettu.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan muutetun paatdsesityksen
puheenjohtajan todettua sen kunnanhallituksen paatdkseksi.

Poytakirjamerkinta: Kaisa Paldanius jatti eriavan mielipiteen.

hallintojohtaja Ulla Nikulainen, 040 488 3211, ulla.nikulainen@lapinlahti.fi

Kunnanhallituksen 5.10.2026 kokouksen jalkeen sopimukseen on tehty Lakimaa
Oy:n lakimiehen esittdmat tarkennukset. Valtuuston kokousaineistoon on liitetty
lakimiehen kirjallinen lausunto seka kuntalain 130 §:n mukainen kiinteistoarvio.

Valtuustolle hyvaksyttavaksi esitetyn kaupan ehtojen mukaan alueen
rahamaarainen kauppahinta on 40 000 euroa hehtaarilta, eli yhteensa 220 400
euroa. Lisaksi ostaja vastaa maankayttdsopimuksen mukaisesti alueen
kunnallistekniikan toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista, joiden arvoksi on
arvioitu noin 220 000 euroa hehtaarilta. Kauppahinnan ja maankayttdsopimuksen
taloudellisen vaikutuksen yhteismaara on siten noin 260 000 euroa hehtaarilta.

Alueella ei ole valmiina kunnallistekniikkaa. Maankayttdsopimuksen mukaan
hankkeen toteuttaja vastaa alueen kunnallistekniikan rakentamiskustannuksista,
joiden on arvioitu olevan yhteensa noin 1,2 miljoonaa euroa (noin 220 000 €/ha).
Kunta ei mydskaan osallistu asemakaavoituksen kustannuksiin.
Asemakaavoituksen kustannuksia ei ole sisallytetty edella esitettyyn arvioon.

Kunnanhallitus



Paatosehdotus
Valtuusto paattaa

hyvaksya maaraalakaupan esisopimuksen.
Paatos



